INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE IMOVEIS

DEVEDOR: GIRASSOL AGRICOLA LTDA., com sede na Cidade de Rondondpolis,
Estado do Mato Grosso, na Avenida Presidente Medici, n°® 4.510, andar Térreo, cj. 01, Vila
Birigui, CEP 78705-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.409.968/0001-40, neste ato
representada por seu Administrador, Sr. Gilberto Flavio Goellner, brasileiro, casado sob o
regime da separagdo total de bens, engenheiro agrénomo, portador da cédula de
identidade RG n°® M-5.746.432 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 090.388.840-87,
residente e domiciliado na Cidade de Rondondpolis, Estado do Mato Grosso, na Avenida
Ary Coelho, n° 708, Vila Birigui, CEP 78705-050, doravante denominado “DEVEDOR”.

AGENTE FIDUCIARIO: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada nos termos de seu contrato
social, por seu Diretor, Sr. Matheus Gomes Faria, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 0115418741, inscrito no CPF/MF sob o
n° 058133117-69, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n°® 636, apto. 91, Itaim Bibi, CEP 04534-002, doravante
denominado “AGENTE FIDUCIARIO”.

FIDUCIANTE: GIRASSOL EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de
Rondonodpolis, Estado do Mato Grosso, na Avenida Presidente Medici, n° 4.510, 2° andar,
cj. 02, Vila Birigui, CRP 78705-000, incrita no CNPJ/MF sob o n° 09.410.822/0001-15,
neste ato representada por seu Administrador, Sr. Gilberto Flavio Goellner, brasileiro,
casado sob o regime da separagcao total de bens, engenheiro agrébnomo, portador da
cédula de identidade RG n° M-5.746.432 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°
090.388.840-87, residente e domiciliado na Cidade de Rondonodpolis, Estado do Mato
Grosso, na Avenida Ary Coelho, n° 708, Vila Birigui, CEP 78705-050, doravante
denominado “FIDUCIANTE".

Iv.

IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE EM GARANTIA: Imével descrito na matricula n°
73.552 do 1° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Barra do Gargas, Estado do
Mato Grosso, a qual estd anexa a este Instrumento de garantia, do qual faz parte
integrante (Anexo lll) (“Imovel”).

Existe algum 6nus que perdura sobre o imével: ( ) Nao (x) Sim

Termo de Responsabilidade e Preservacédo de Floresta, firmado pelo IBAMA, em
14.3.1995, averbado sob o AV. 02 da matricula n° 73.552 do 1° Cartério de Registro de
Imdveis da Comarca de Barra do Garcgas, Estado do Mato Grosso, de acordo com o qual a
floresta e forma de vegetacao relativos a 20% (vinte) por cento do Imével, ficou gravada
como de utilizagdo limitada, ndo podendo ser feito qualquer tipo de exploragédo a nao ser
mediante autorizacdo expressa do 6rgao competente.

O Imovel foi adquirido pelo FIDUCIANTE a titulo de integralizagdo de capital social, nos
termos do Contrato Constitutivo de Sociedade Empresaria datado de 23 de fevereiro de
2008, registrado na Junta Comercial do Estado do Mato Grosso em 07 de margco de 2008
sob o n°® 51201053545, conforme R.122 da matricula n® 15.513.
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Referido imovel foi avaliado pela empresa Control Union Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 53.281.382/0006-40 em Novembro de 2018, pelo valor de liquidacao imediata, para
fins do leilao extrajudicial, R$ 19.002.445,00 (dezenove milhdes, dois mil, quatrocentos e
quarenta e cinco reais).

O FIDUCIANTE e o DEVEDOR, neste ato, declaram expressamente e reconhecem que a
quitacao das Obrigacoes Garantidas (conforme definido no Quadro VI abaixo) obedecera
ao disposto no Anexo Il deste Instrumento.

O FIDUCIANTE neste ato apresenta: (i) a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 30/11/2018, com validade até
29/05/2019; e, (ii) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas n° 160845489/2018, emitida
em 23/10/2018, com validade até 20/04/2019.

OBRIGACOES GARANTIDAS: 7 (sete) Notas Promissérias Comerciais da 12 (primeira)
emissao do DEVEDOR, em 7 (sete) séries, emitidas em 23 de janeiro de 2019, doravante
denominadas “NOTAS PROMISSORIAS” (“Emissao”).

(i) Valor do Principal: até 20.000.000,00 (vinte milhoes de reais), sendo (a) R$
2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais) para a nota promisséria da primeira
série (“Nota Promissédria da Primeira Série”); (b) R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e
seiscentos mil reais) para a nota promisséria da segunda série (“Nota Promissoria da
Segunda Série”); (c) R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais) para a nota
promissoria da terceira série (“Nota Promissoéria da Terceira Série”); (d) R$ 3.600.000,00
(trés milhdes e seiscentos mil reais) para a nota promisséria da quarta série (“Nota
Promissoria da Quarta Série”); (e) R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil
reais) para a nota promissoéria da quinta série (“Nota Promissoria da Quinta Série”); (f)
R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais) para a nota promisséria da sexta
série (“Nota Promissoria da Sexta Série”); e (g) R$ 2.000.000,00 (dois milndes de reais)
para a nota promissoria da sétima série (“Nota Promissoria da Sétima Série”) e, quando
em conjunto com a Nota Promisséria da Primeira Série, a Nota Promisséria da Segunda
Série, a Nota Promissodria da Terceira Série, a Nota Promisséria da Quarta Série, a Nota
Promisséria da Quinta Série e a Nota Promisséria da Sexta Série, as NOTAS
PROMISSORIAS;

(ii) Data de Emissao: 23 de janeiro de 2019;

(iii) Data de Vencimento: (a) 20 de Junho de 2019 para a Nota Promisséria da Primeira
Série; (b) 20 de dezembro de 2019 para a Nota Promisséria da Segunda Série; (c) 20 de
junho de 2020 para a Nota Promisséria da Terceira Série; (d) 20 de dezembro de 2020
para a Nota Promisséria da Quarta Série; () 20 de junho de 2021 para a Nota Promisséria
da Quinta Série; (f) 20 de dezembro de 2021 para a Nota Promissdria da Sexta Série; e (g)
20 de junho de 2022 para a Nota Promisséria da Sétima Série; e

(iv) Taxa de Juros: 100% (cem por cento) do CDI composto com a taxa fixa de 5% (cinco
inteiros por cento) a.a. (ao ano).




Entende-se por Obrigacoes Garantidas (a) as obrigacdes relativas ao integral pagamento,
pelo DEVEDOR do principal e dos juros relativos s NOTAS PROMISSORIAS, conforme
prorrogadas, alteradas e/ou aditadas no ambito da Emissao, quando devidos, seja nas
respectivas datas de pagamento ou em virtude de pagamento antecipado ou de
vencimento antecipado; (b) as obrigacdes relativas a quaisquer outras obrigagbes
pecuniérias assumidas pelo DEVEDOR no ambito das NOTAS PROMISSORIAS, incluindo
obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos, indenizacdes e
honorarios devidos ao AGENTE FIDUCIARIO; e (c) as obrigacdes de ressarcimento de
toda e qualquer importancia que os titulares das NOTAS PROMISSORIAS e/ou o
AGENTE FIDUCIARIO venham a desembolsar no &mbito das NOTAS PROMISSORIAS
e/ou em virtude da constituicdo, manutencao, consolidagao e/ou excussao de qualquer das
garantias objeto das NOTAS PROMISSORIAS.

VI. | Valor Minimo de Garantia:

95% (noventa e cinco por cento) em relagdo ao valor total de principal mais juros,
devidamente atualizado e acrescido dos encargos, decorrente das Obrigacoes
Garantidas.

CONSIDERANDO QUE:

A. O DEVEDOR emitiu, em 23 de janeiro de 2019, as NOTAS PROMISSORIAS descritas e
caracterizadas no Quadro V do preambulo deste Instrumento; para fins de reperfilamento do
passivo do DEVEDOR e ao reforco de seu capital de giro;

B. Em garantia do integral e tempestivo cumprimento das Obrigacoes Garantidas
assumidas no dmbito da Emissao, o FIDUCIANTE resolve, por meio do presente Instrumento,
alienar fiduciariamente em garantia o Imdvel, descrito e caracterizado no Quadro IV, ao
AGENTE FIDUCIARIO; e

C. O AGENTE FIDUCIARIO foi contratado, as expensas do DEVEDOR, para atuar como
AGENTE FIDUCIARIO e representante dos interesses da comunhao dos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, conforme termos e condicoes nelas previstos.

ISTO POSTO, as Partes celebram o presente Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria
em Garantia de Imdveis, doravante designado simplesmente “Instrumento”, que se regera
pelas clausulas e condi¢des abaixo estabelecidas.

1. Em garantia do pagamento integral, pontual e o cumprimento, no vencimenio (seja no
vencimento ordinario estipulado nas NOTAS PROMISSORIAS, por forca de vencimento
antecipado, ou por qualquer outro motivo), de todas as Obrigacdes Garantidas, o
FIDUCIANTE aliena o Imével ao AGENTE FIDUCIARIO, em carater fiduciario, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97 e demais normativos aplicaveis
vigentes, correspondente neste ato ao percentual indicado no Quadro VI do preambulo deste
Instrumento, em relagéo ao valor total de principal das Obrigagoes Garantidas e observara o
convencionado pelos contratantes, quanto a quitacao da divida, o valor individualizado no

Anexo Il deste Instrumento. /




1.1. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o Imovel e todas as acessoes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao pagamento integral e irrevogavel das Obrigacoes Garantidas, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que o DEVEDOR cumpra integralmente todas as demais
obrigagbes contratuais e legais vinculadas &s NOTAS PROMISSORIAS.

1.2. O FIDUCIANTE, neste ato, declara conhecer e aceitar todos os termos e condigbes da
referidas NOTAS PROMISSORIAS, que passa a fazer parte integrante deste Instrumento.

1.3. O FIDUCIANTE, desde ja, de forma irrevogavel e irretratavel, constitui o AGENTE
FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos titulares de NOTAS PROMISSORIAS, como
seu bastante procurador, para receber, em nome préprio, todas as quantias referentes as
indenizagdes pagas pelo poder expropriante por forga de desapropriacdo, integral ou parcial,
por qualquer forma ou motivo, do Imével, aplicando tais valores na amortizacédo ou liquidagéo
das Obrigacoes Garantidas e demais quantias eventualmente devidas nos termos deste
Instrumento, colocando o remanescente, se houver, a disposi¢éo do FIDUCIANTE.

1.4. Por forca deste Instrumento, o FIDUCIANTE cede e transfere ao AGENTE FIDUCIARIO a
propriedade fiduciaria resoluvel e a posse indireta do Imével, reservando-se a posse direta, na
forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagéo fiducidria sempre
boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgao, tudo na forma da lei.

1.5. Mediante o registro da alienacéo fiduciaria ora estipulada, estara constituida a propriedade
fiduciaria em nome do AGENTE FIDUCIARIO e efetivar-se-4 o desdobramento da posse,
tornando-se o FIDUCIANTE o possuidor direto e o AGENTE FIDUCIARIO o possuidor indireto
do Imdvel objeto da garantia fiduciaria. A posse direta de que fica investido o FIDUCIANTE,
manter-se-a enquanto este e/ou o DEVEDOR, se mantiver adimplente, ficando assegurada ao
FIDUCIANTE a livre utilizagdo do Imével, por sua conta e risco, enquanto adimplente,
obrigando-se o FIDUCIANTE a manter, conservar e guardar o Imével, pagar contribuicdes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o Imével ou que sejam inerentes a garantia,
tais como, sem limitag&o, tributos e contribuicdes devidas ao condominio pela utilizagdo do
edificio, Imposto Territorial Rural e demais tributos, taxas e contribuicoes relativas ao Imével,
bem como a observar todas as obrigacdes e normas referentes ao Imdvel, incluindo, sem
limitacdo, as de carater ambiental e de licenciamento. A FIDUCIANTE compromete-se a
apresentar ao AGENTE FIDUCIARIO, em até 30 (trinta) dias, prorrogavel por 30 (trinta) dias,
em caso de exigéncia formulada pelo Sr. Oficial, a matricula do Imdével em que conste o
registro da garantia.

1.5.1. O AGENTE FIDUCIARIO reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir do
FIDUCIANTE comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios
relativos ao Imével, ou quaisquer outras contribuigdes.

1.6. Caso, a cada Data de Verificagdo (conforme definido na cldusula 7.5.6), o valor total do
Imével, indicado no Quadro IV do predmbulo, seja inferior ao Valor Minimo de Garantia
(conforme definido no PreAmbulo) convencionado entre as partes, bem como sejam detectados
quaisquer passivos ambientais no Imével, que deverdo ser comunicados pelo DEVEDOR ao
AGENTE FIDUCIARIO, o DEVEDOR, providenciar4, no prazo de 30 (trinta) dias do~
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recebimento de solicitagdo neste sentido enviada pelo AGENTE FIDUCIARIO, o reforgo ou
substituicdo da garantia mediante adicional de alienacao fiduciaria recaindo sobre outros bens,
que ficardo sujeitos a livre apreciaggdo da Assembleia dos Titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, observando-se, em qualquer caso, a mesma espécie e nivel padrao de
equivaléncia e qualidade, de modo a recompor o Valor Minimo de Garantia descrito no
Quadro VI. Apdés a apreciacdo e aceite da Assembleia dos Titulares das NOTAS
PROMISSORIAS com relagdo aos bens que comporao o reforgo ou substituicao da garantia, o
AGENTE FIDUCIARIO comunicarda o DEVEDOR e/ou FIDUCIANTE, para que prenotem,
perante o Cartério de Registro de Imdéveis competente, o aditamento a este Instrumento e/ou
0 novo instrumento de alienagéo fiduciaria, em até 2 (dois) dias contados da sua celebragéo,
comprometendo-se a apresentar ao AGENTE FIDUCIARIO, em até 30 (trinta) dias, prorrogavel
por 30 (trinta) dias, em caso de exigéncia formulada pelo Sr. Oficial, a matricula do respectivo
imovel em que conste o registro da garantia.

1.7. Qualquer acesséo ou benfeitoria, de qualquer espécie ou natureza, somente podera ser
introduzida pelo FIDUCIANTE ou eventual terceiro que porventura ocupe o Imével a qualquer
titulo, no Imovel, desde que obtido o prévio e expresso consentimento dos titulares das
NOTAS PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, e desde que obtidas as
licencas administrativas necessarias e a averbagdo do aumento ou da diminuicdo da &rea
construida, sendo que, em qualquer hipétese, os acréscimos ocorridos se incorporardo ao
Imovel e ao seu valor, para fins de realizagdo do leilao extrajudicial abaixo descrito, néo
podendo o FIDUCIANTE invocar o direito de indenizagdo ou de retencdo, ndo importa a que
titulo ou pretexto.

1.8. Com o pagamento Qe todas e quaisquer importancias devidas pelo DEVEDOR, nos termos
das NOTAS PROMISSORIAS, resolver-se-a a propriedade fiduciéria ora instituida, retornando
ao FIDUCIANTE a plena propriedade do Imével.

2. O presente Instrumento permanecerd em vigor até o total cumprimento das Obrigacdes
Garantidas assumidas pelo DEVEDOR nas NOTAS PROMISSORIAS.

3. O FIDUCIANTE declara que o Imoével encontra-se livre e desembaracado de quaisquer
onus, feitos ajuizados, débitos fiscais, dividas ou gravames de qualquer natureza, salvo
eventual 6nus existente, conforme descricbes e excecdes constantes do Quadro 1V, declara
também, sob responsabilidade civil e criminal que: (i) o Imével ndo possui restricdo ao uso,
incluindo restrigbes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacéo do
patriménio arqueoldgico e histérico, restricéo de atividades devido a insercdo em APA (Area de
Preservacdo Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo Permanente), e que atende as
exigéncias impostas pelos 6rgaos competentes; (i) inexistem acbes reais e pessoais
reipersecutdrias de natureza civil, comercial ou trabalhista promovidas contra si ou seus
representantes, em qualquer Juizo deste pais ou do exterior, no presente, ou decorrente de
qualguer fato ocorrido nos ultimos 20 (vinte) anos, que afetem ou possam vir a afetar o Imével
e suas benfeitorias, ou outros 6nus reais ou pessoais sobre ele incidente; (iii) desconhece
qualquer projeto de desapropriagdo ou declaracdo de utilidade publica para fins de
desapropriagcdo ou ocupagao temporaria que tenha o Imével como objeto; (iv) que o Imével
nao esta localizado em terras de ocupagéo indigena ou quilombola, assim definidas pela
autoridade competente; (v) inexistem débitos fiscais incidentes sobre o Imdvel e suas

benfeitorias, decorrentes de tributos municipais, estaduais ou federais em atraso; (vi) inexistem_-
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débitos com o Instituto Nacional do Seguro Social, com a Secretaria da Receita Federal e com
a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional; (vii) inexistem quaisquer autos de infracao,
intimacao ou penalidade impostas pelos 6rgdos publicos municipais, estaduais ou federais
referentes ao objeto deste contrato e que possam deprecia-lo ou afeta-lo; e (viii) inexistem
acoes, procedimentos ou investigagdes em curso relativos a qualquer ato, fato ou omisséo que
possa ser considerada danosa ao meio ambiente ou a terceiros, tampouco referentes a
qualquer violacao de leis, decretos, atos normativos, ordens, alvaras, regulamentos, relativos
ao FIDUCIANTE, as suas atividades ou ao objeto deste contrato e que possam afetar o Imével
ou o presente negdcio.

3.1. A constatagdo do descumprimento, falsidade ou imprecisdo de qualquer das declaragbes
constantes deste Instrumento implicara a critério dos titulares das NOTAS PROMISSORIAS,
neste ato representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, o vencimento antecipado de todas as
obrigagbes, principais e acessorias, decorrentes das NOTAS PROMISSORIAS, juntamente
com os encargos de mora e outras penalidades aplicaveis ao vencimento antecipado, conforme
previstos nas NOTAS PROMISSORIAS, permitindo a execucio da presente garantia.

3.2. Caso os titulares das NOTAS PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE
FIDUCIARIO, entendam necessério, o DEVEDOR e o FIDUCIANTE obrigam-se a substituir o
Imoével no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de solicitagdo por escrito do
AGENTE FIDUCIARIO neste sentido, em alternativa & faculdade dos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, de declarar o vencimento
antecipado das Obrigacoes Garantidas, caso na Data de Verificac@o, o valor total do Imével
alienado fiduciariamente seja inferior ao Valor Minimo da Garantia ou qualquer das
declaragdes previstas na clausula 3 acima deixem de ser verdadeiras.

4. O DEVEDOR e o FIDUCIANTE responsabilizam-se por eventuais passivos ambientais no
Imével, obrigando-se a indenizar os titulares das NOTAS PROMISSORIAS por todo e qualquer
dano, perda, custo ou despesas relacionados a existéncia de passivos ambientais no Imodvel,
incluindo eventuais despesas com descontaminagéo do referido Imével.

41. O DEVEDOR e o FIDUCIANTE, mediante solicitagdo por escrito do AGENTE
FIDUCIARIO, obrigam-se a substituir o Imével na hipétese de contaminacgéo do solo do Imovel
ou adotar as providencias necessarias para a competente descontaminacdo, no prazo de 15
(quinze) dias, contados do recebimento de tal solicitagdo, a critério dos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO.

5. O FIDUCIANTE compromete-se a manter-se na posse do Imdvel, bem como a manté-lo em
perfeito estado de seguranca e utilizagdo dentro dos fins a que se destina, bem como a fazer
as suas custas, dentro do prazo da notificacdo que lhe for feita, as obras e os reparos julgados
necessarios, ficando vedada a realizagdo de qualquer obra de acréscimo sem o prévio
consentimento dos titulares das NOTAS PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE
FIDUCIARIO. O cumprimento desta obrigacdo podera ser fiscalizado pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou pessoa indicada pelos titulares das NOTAS PROMISSORIAS, obrigando-se o
FIDUCIANTE a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias periddicas.

5.1. O DEVEDOR e/ou o FIDUCIANTE responsabiliza(m)-se integralmente pela utilizagdo e

manutencéo do Imovel, pelo uso indevido ou impréprio do mesmo, bem como por todos e ~
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quaisquer custos, indenizacdes ou despesas decorrentes de danos pessoais e/ou materiais
causados a terceiros e oriundos da posse ou uso do Imovel, obrigando-se ainda a adotar todas
as providéncias indispensaveis a preservacdo de sua funcionalidade e integridade. O
DEVEDOR e/ou o FIDUCIANTE sera(20) o(s) unico(s) e exclusivo(s) responsavel(is) solidarios
pelos eventuais danos que possam advir da utilizacdo do Imovel.

5.1.1. O DEVEDOR e/ou o FIDUCIANTE sé&o responsaveis ainda pelo pagamento de todas e
quaisquer multas, taxas, impostos, despesas de licenciamento e outros custos decorrentes da
utilizacdo do Imovel.

5.2. Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, jamais
havera direito de retengédo por benfeitorias, mesmo que estas sejam gutorizadas pelos titulares
das NOTAS PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO.

5.3. Na hipdtese de a propriedade do Imével dado em garantia se consolidar em nome do
AGENTE FIDUCIARIO, a indenizacdo por benfeitorias nunca serd superior ao saldo que
sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida decorrente das Obrigacoes Garantidas e
demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do Imével no leildao, ndo havera
nenhum direito de indenizac&o pelas benfeitorias.

6. Além das demais obrigacdes previstas neste Instrumento, nas NOTAS PROMISSORIAS ou
em lei, o FIDUCIANTE obriga-se, até a final liquidacéo de todas as obrigacoes previstas neste
Instrumento e nas NOTAS PROMISSORIAS a:

() nao alienar, vender, transferir, ceder, locar, arrendar, celebrar parceria, dar em
comodato, dispor ou concordar em vender, transferir, ceder locar, arrendar, celebrar parceria,
dar em comodato ou dispor o Imoével e/ou de quaisquer direitos relativos ao Imdvel alienado
fiduciariamente a quaisquer terceiros, e/ou ceder ou transferir quaisquer de seus direitos e
obrigacdes decorrentes deste Instrumento;

(ii) nao criar ou permitir que seja criado qualquer énus, gravame ou encargo sobre o Imével
alienado fiduciariamente, ou em parte sobre o mesmo, salvo a alienacao fiduciaria em garantia
prevista neste Instrumento;

(iif) assinar e/ou providenciar quaisquer outros avisos, notificagdes ou outros documentos
adicionais e tomar quaisquer medidas com vistas a validade, eficacia e preservagéo do Imével
alienado fiduciariamente;

(iv) defender, a si mesmo e ao AGENTE FIDUCIARIO, de forma tempestiva e eficaz, de
qualquer ato, acédo, procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, afetar o Imével
alienado fiduciariamente, este Instrumento e/ou o cumprimento das obrigagdes assumidas por
forca das NOTAS PROMISSORIAS;

(v) manter o Imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservacio,
defendendo-os de turbacao de terceiros;
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(vi) comunicar ao AGENTE FIDUCIARIO, dentro de 2 (dois) Dias Uteis, qualquer
acontecimento que possa depreciar e/ou afetar, direta ou indiretamente, parcial ou totalmente,
o Imoével;

(vi)  comunicar ao AGENTE FIDUCIARIO, dentro de 2 (dois) Dias Uteis, eventuais
impugnacoes feitas ao presente Instrumento;

(viii) garantir que toda e qualquer atividade exercida no Imoével seja realizada em
observéancia as medidas aplicaveis de protecdo e preservacao do meio ambiente, bem como
atuar de forma a prevenir e erradicar quaisquer praticas danosas ao meio ambiente,
executando suas atividades no Imével em observancia a legislacdo vigente, incluindo, no que
tange a Politica Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos
legais, normativos e administrativos relativos a area ambiental e correlatas, emanados das
esferas Federal, Estaduais e Municipais;

(ix) responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as suas obrigacoes trabalhistas,
previdenciarias, securitarias e fundiarias relativas aos seus empregados, especialmente,
saldrios, beneficios e débitos trabalhistas, isentando o AGENTE FIDUCIARIO e os titulares das
NOTAS PROMISSORIAS de qualquer vinculo ou responsabilidade de qualquer natureza; e

(viii)  praticar todos os atos, bem como assinar todo e qualquer documento, necessarios a
manutencado do Imaével alienado fiduciariamente nos termos deste Instrumento.

6.1. O FIDUCIANTE obriga-se, ainda, a: (i) apresentar ao AGENTE FIDUCIARIO o
comprovante de inscricdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR) no prazo fixado na legislagao
vigente; (ii) realizar o Georreferenciamento no Imoével, averbando-o na respectiva matricula, as
suas proprias expensas, obedecidos os prazos fixados na legislacao, se necessario,
assegurando ao AGENTE FIDUCIARIO, em caso de excussdo da presente garantia, a
transferéncia da propriedade perante o respectivo Cartério de Registro de Imdveis competente;
(iii) ressarcir o AGENTE FIDUCIARIO de qualquer despesa ou quantia que este incorra ou seja
compelido a pagar, inclusive para defesa de seus interesses, em decorréncia da falta de
inscricdo do CAR, da necessidade de constituigéo, da falta de conservagéo, restauragéo ou
recomposicado da Area de Preservacido Permanente, de Reserva Legal ou decorrente da
reparacao ou recuperacao de qualquer passivo ambiental no Imével, ou, ainda, inexisténcia de
Georreferencimento; (iv) indenizar o AGENTE FIDUCIARIO por toda e qualquer perda ou dano
experimentado em raz&o da falta de inscricao no CAR, da existéncia de quaisquer passivos
ambientais no imdével ou, ainda, da inexisténcia de Georreferenciamento. Para os fins de
regularizagdo da Area de Preservacdo Permanente, Reserva Legal ou qualquer passivo
ambiental no Imodvel, bem como do Georreferenciamento, o FIDUCIANTE, em carater
irrevogavel e irretratével, autoriza desde j4 o AGENTE FIDUCIARIO a adotar todas e quaisquer
medidas, inclusive aquelas necessarias para a inscricao da propriedade no CAR, ou ainda a
realizacdo do Georreferenciamento, conforme o caso, outorgando ao AGENTE FIDUCIARIO,
nos termos da legislacdo vigente, todos os poderes necessarios para tanto. O disposto acima
nao exime o FIDUCIANTE da responsabilidade do cumprimento das obrigacdes assumidas na
clausula 6, itens (i) e (ii), supra, conforme aplicavel, reconhecendo o FIDUCIANTE, em carater
irrevogavel e irretratavel, que a tomada de qualquer medida pelo AGENTE FIDUCIARIO
relacionada a inscricao da Reserva Legal no CAR ou ao Georreferenciamento no Imével
somente ocorrera caso o FIDUCIANTE descumpra sua obrigagédo de tomar tais medidas.
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7. Na hipotese de o DEVEDOR e/ou o FIDUCIANTE, por qualquer motivo, deixar de cumprir
quaisquer das Obrigacoes Garantidas, ou qualquer das obrigacbes assumidas neste
Instrumento, o AGENTE FIDUCIARIO, representando os interesses dos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS e observados os termos previstos nas NOTAS PROMISSORIAS, podera
iniciar a cobranca excutindo as garantias. Em ocorrendo o vencimento antecipado de parte ou
todas as Obrigacoes Garantidas, o DEVEDOR devera efetuar o pagamento da totalidade do
valor das Obrigacoes Garantidas declaradas vencidas, devidamente atualizadas até a data do
efetivo pagamento, de acordo com as disposicoes das Obrigacoes Garantidas. Caso o
DEVEDOR né&o efetue o pagamento da totalidade das Obrigacoes Garantidas vencidas, o
saldo devedor sera acrescido dos encargos moratorios previstos nas Obrigacoes Garantidas.

7.1. Verificada a mora de qualquer das Obrigagoes Garantidas vencidas e nao pagas e as
que se vencerem no curso da intimagéo, que incluem os juros compensatérios contratados, a
multa e os juros de mora, bem como os demais encargos e despesas de intimacao, inclusive
tributos e contribuicbes condominiais, nos termos de seus respectivos instrumentos, caso o
DEVEDOR nio efetue o pagamento dentro do prazo estipulado, o AGENTE FIDUCIARIO
requerera ao Oficial de Registro de Imdveis a intimagédo do DEVEDOR e do FIDUCIANTE, ou
seus respectivos representantes legais ou procuradores regularmente constituidos para que
purguem a mora, conforme previsto no artigo 26 da Lei n°® 9.514/97.

7.2. A mora do DEVEDOR sera comprovada mediante intimacao com prazo de 15 (quinze) dias
corridos para sua purgagao.

7.2.1. O simples pagamento das Obrigacoes Garantidas inadimplidas, sem atualizacdo
monetaria e sem o0s demais acréscimos moratérios, nao exonerara o DEVEDOR da
responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando em mora para todos os efeitos legais
e contratuais.

7.3. Transcorrido o prazo acima concedido sem que o DEVEDOR pague as Obrigacoes
Garantidas, o procedimento de intimacdo obedecera aos seguintes requisitos: a intimacao
serd requerida pelo AGENTE FIDUCIARIO ao Oficial de Registro de Iméveis, indicando o valor
vencido e ndo pago e penalidades moratédrias; a diligéncia de intimacao sera realizada pelo
Oficial de Registro de Imdveis da circunscricdo imobiliaria onde se localizar o Imével, podendo,
a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do Servigco de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situagéo do Imodvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento.

7.3.1. Quando, por duas vezes, o Oficial de Registro de Imdveis ou de Registro de Titulos e
Documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o DEVEDOR em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultacéo,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao Imovel, a fim de efetuar a intimagéo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cdédigo de Processo Civil.

7.3.2. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimagdo de que trata a clausula 7.3.1 podera ser feita ao funcionario da portaria
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7.4. Purgada a mora perante o Servico de Registro de Imodveis, convalescerd a alienacao
fiduciaria, caso em que, nos 03 (trés) dias seguintes, o Oficial entregaréa ao AGENTE
FIDUCIARIO as importancias recebidas, cabendo também ao DEVEDOR o pagamento das
despesas de cobranca e de intimacao.

7.5. Uma vez consolidada a propriedade em nome do AGENTE FIDUCIARIO, por forca da
mora nédo purgada, deverd o Imével ser alienado pelo AGENTE FIDUCIARIO a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei n°® 9.514/97, como a seguir se explicita: a) as
Partes concordam que podera ser feita a alienagéo do Imével em conjunto, caso a garantia
seja composta de mais de um imdvel, ou individualmente, a critério dos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO e, sera observado o critério de
quitacao das Obrigacoes Garantidas estabelecido pelas partes contratantes, conforme Anexo
Il deste Instrumento; b) a alienacédo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; c) o
primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (irinta) dias, contados da data do registro da
consolidagéo da plena propriedade em nome do AGENTE FIDUCIARIO, devendo ser ofertado
pelo Imovel o valor nao inferior ao mencionado no Quadro IV do predmbulo, neste ato
estabelecido como valor do Imével, em conjunto, sendo o valor individualizado de cada imdvel
descrito no Anexo Il deste Instrumento, quando for o caso, para fins do disposto no artigo 24,
inciso VI e artigo 27, §1°, ambos da Lei n® 9.514/97, valor este que sera reajustado pelo IGP-M;
d) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram, conforme
item “c”, supra, o Imoével serd ofertado em segundo leilao, a ser realizado dentro de 15 (quinze)
dias, contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor da divida e das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribuicbes condominiais,
em conformidade com o disposto no §2° do artigo 27 da Lei n® 9.514/97; e) os publicos leildes
serdo anunciados mediante edital unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgacéo, publicado por 03 (irés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do Imovel; e f) o AGENTE FIDUCIARIO, ja como titular de dominio pleno, transmitira o
dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imovel ao licitante vencedor.

7.5.1. A realizacdo da intimacdo do DEVEDOR e do FIDUCIANTE (ou seus respectivos
representantes legais ou procuradores regularmente constituidos), referida na clausula 7.1, nos
termos da lei, cabera ao Oficial de Registro de Imdveis que, a seu critério, podera fazé-lo: (a)
pessoalmente; (b) por preposto seu; (c) por meio do Servico de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagdo do Imovel ou do domicilio do DEVEDOR ou do
FIDUCIANTE; ou (d) pelo correio, desde que enviada com Aviso de Recebimento — AR; ou (e)
por hora certa ou edital, nos termos da lei adjetiva.

7.5.2. Os leildes que tratam a clausula 7.5, acima, serdo comunicados ao DEVEDOR e ao
FIDUCIANTE, por meio de correspondéncia simples, podendo ser inclusive eletrénica, dirigida
aos enderegos mencionados no preambulo do presente Instrumento, devendo conter as
datas, horarios e locais dos referidos leiloes.

7.5.3. Nos termos do § 2°-B, do artigo 27, da Lei n° 9.514/97 e suas alteracoes, fica

assegurado ao FIDUCIANTE o direito de readquirir o Imovel até o segundo leildo, por preco
equivalente & soma do valor das Obrigacoes Garantidas, acrescido dos encargos e despesas

mencionados na clausula 7.6.
/
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7.5.4. As Partes estabelecem que o valor individual de cada um dos imdveis indicado no
Anexo Il deste Instrumento garante um percentual determinado de divida decorrente das
Obrigacoes Garantidas, igualmente indicado no referido Anexo, razéo pela qual podera o
AGENTE FIDUCIARIO excutir o Imével integrante da garantia separadamente, sem que tal
conduta impliqgue na extincdo da divida do DEVEDOR, cuja quitacdo das Obrigacoes
Garantidas pode ou nao estar vinculada a excussao de todos os imdveis indicados no Anexo
Il. Ainda, se for o caso, poderdo os titulares das NOTAS PROMISSORIAS, representdos pelo
AGENTE FIDUCIARIO, optarem por excutir os iméveis individualmente, conceder a quitacao
parcial das Obrigacoes Garantidas de acordo com os valores garantidos por cada imével, nos
termos do Anexo Il deste Instrumento.

7.5.5. O primeiro leilao publico sera realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data do registro da consolidacéo da plena propriedade em nome do AGENTE FIDUCIARIO. O
preco minimo de venda do Imoével, nos termos da legislagdo vigente, neste primeiro leildo
publico, equivalera ao valor de avaliacao do Imével, indicado no Quadro IV do predmbulo, ou
ao valor base do Imével para calculo do Imposto de Transmisséo de Bens Inter Vivos (ITBI), o
que for maior.

7.5.6. O valor de avaliagao do Imoével podera ser revisto a cada 12 (doze) meses, sempre que
solicitado pelos titulares das NOTAS PROMISSORIAS e/ou anteriormente & excussido desta
garantia (“Datas de Verificagao”), representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, por meio de
nova avaliagdo realizada pelo valor de liquidacdo imediata, por companhia idénea por eles
indicada. O DEVEDOR sera responsavel pelo pagamento das despesas com a nova avaliagao,
podendo o AGENTE FIDUCIARIO incluir os respectivos custos no saldo devedor das
Obrigacoes Garantidas.

7.6. Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: (a) valor total do
Imdvel, corresponde ao valor mencionado no Quadro 1V do predmbulo, o qual seré reajustado
pelo IGP-M; (b) o valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: b.1) valor das
Obrigacoes Garantidas, incluidos todos os juros e encargos acordados nas Obrigacoes
Garantidas; b.2) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e néo
pagos a data do leildo), se for o caso; b.3) despesas de agua, luz e gés (valores vencidos e
ndo pagos a data do leilao), se for o caso; b.4) IPTU, ITR e outros tributos ou contribuicoes
eventualmente incidentes sobre o Imével (valores vencidos e nao pagos a data do leildao), se
for o caso; b.5) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente diretamente sobre
qualquer pagamento efetuado pelo AGENTE FIDUCIARIO em decorréncia da intimacéo e da
alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao FIDUCIANTE; b.6)
imposto de transmiss@o que eventualmente tenha sido pago em decorréncia da consolidacédo
da plena propriedade em nome de terceiro em virtude do inadimplemento do DEVEDOR; b.7)
despesas com a consolidacdo da propriedade em nome do AGENTE FIDUCIARIO; b.8) taxa
diaria de ocupacao, fixada em 0,1% (um décimo por cento) ao més ou fragdo sobre o valor do
Imével (atualizado conforme disposto nesta cldusula), devida a partir da consolidagido da
propriedade do Imével ao AGENTE FIDUCIARIO; c) despesas equivalentes & soma dos
valores despendidos para a realizacao do publico leilao, nestes compreendidos, entre outros:
c.1) os encargos e custas de intimagdo do DEVEDOR e do FIDUCIANTE; c.2) os encargos e
custas com a publicacdo de editais; e ¢.3) a comissao do leiloeiro.
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7.7. O AGENTE FIDUCIARIO devera entregar ao FIDUCIANTE, nos 05 (cinco) dias seguintes
a venda do Imoével em leildo, o valor que sobejar, nele compreendido o valor de indenizagéo
por benfeitorias, o valor da divida acrescida das despesas e encargos, calculados conforme
estabelecido na clausula 7.6 (b) e (c), respectivamente, fato que importara em quitacéo
reciproca, nao assistindo ao FIDUCIANTE qualquer direito de retencao por benfeitorias uteis,
necessarias ou voluptuarias realizadas no Imével.

7.7.1. Para cumprimento do disposto na clausula 7.7., se for o caso, o FIDUCIANTE obriga-se
a informar a conta de sua titularidade ao AGENTE FIDUCIARIO ou a quem este indicar, até a
realizacao dos leildes, observando as disposicdes constantes da clausula 7.6 acima.

7.7.2. Caso o FIDUCIANTE nao cumpra a obrigagédo fixada na clausula 7.7.1, o AGENTE
FIDUCIARIO efetuara a consignacao de eventual saldo que sobejar do preco, ou ainda, podera
optar por quaisquer dos meios admitidos em direito para exoneragéo da obrigagéo de restituir o
referido valor ao FIDUCIANTE.

7.8. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nédo for igual ou superior ao valor da divida
e das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuicdes condominiais, em conformidade com o disposto no § 5° do artigo 27 da Lei n°
9.514/97, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o AGENTE FIDUCIARIO da obrigacéo
de que trata a clausula 7.7 acima.

7.9. Caso existam outras garantias, reais ou pessoais, vinculadas as Obrigacoes Garantidas,
os titulares das NOTAS PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, poderao
eleger, a seu exclusivo critério, qual garantia real ou pessoal, constituida em favor do AGENTE
FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos titulares das NOTAS PROMISSORIAS,
excutira para realizar seu crédito, bem como podera eleger a ordem de tais excussoes, sendo
certo que a excussao de qualquer garantia real ou pessoal nao prejudicara, nem impedira, a
excussdo das demais garantias. Caso o produto da realizagcdo da(s) garantia(s) ndo seja
suficiente para liquidar a totalidade das Obrigacoes Garantidas, o DEVEDOR permanecera
responsavel pelo saldo devedor remanescente e respectivos encargos moratérios, até sua final
e total liquidacgéao.

7.10. O FIDUCIANTE devera restituir o Imovel até o dia seguinte ao da consolidacao da
propriedade em nome do AGENTE FIDUCIARIO, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e
coisas, sob pena de pagamento ao AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos
titulares das NOTAS PROMISSORIAS, ou aquele que tiver adquirido o Imével em leildo, da
taxa de ocupacgéo prevista na clausula 7.6 “b.8)”, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo
pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua,
luz e gas incorridas apos a data da realizacao do publico leilao; b) de todas as despesas
necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que o recebeu.

7.11. Nao ocorrendo a desocupacdo do Imovel no prazo e forma ajustados, o AGENTE
FIDUCIARIO, ou o adquirente do Imével em publico leildo, poderédo requerer a reintegracao de
sua posse.

7.12. DURANTE O PRAZO DE 90 (NOVENTA) DIAS A CONTAR DA DATA DA |
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE AO AGENTE FIDUCIARIO, SE O IMOVEL ESTIVER -
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LOCADO, OU ARRENDADO OU FOR OBJETO DE PARCERIA AGRICOLA, O AGENTE
FIDUCIARIO, OU, CONFORME O CASO, O ADQUIRENTE DO IMOVEL EM LEILAQ
PUBLICO, PODERA DENUNCIAR A LOCACAO, O ARRENDAMENTO OU A PARCERIA
AGRICOLA, PARA DESOCUPACAO NO PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS, A CONTAR DA
RESPECTIVA DENUNCIA.

7.13. O DEVEDOR e o FIDUCIANTE reconhecem nao serem apliciveis ao presente
Instrumento as disposicoées dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n° 70, de 21 de novembro de
1966, nos termos do artigo 39 da Lei n°® 9.514/97.

7.14. Sem prejuizo das demais obrigagbes aqui estabelecidas, o DEVEDOR e o FIDUCIANTE
obrigam-se a, em até 30 (irinta) dias contados a partir da presente data, (i) rescindir o Contrato
de Arrendamento de Imodvel Rural celebrado entre o DEVEDOR e o FIDUCIANTE em 30 de
abril de 2008, tendo como objeto o Imdvel, e (ii) celebrar um novo Contrato de Arrendamento
de Imovel Rural (“Novo Contrato de Arrendamento”), o qual deverd observar as seguintes
condigdes: (a) ter um prazo maximo e improrrogavel de 4 (quatro) anos, e (b) prever
expressamente que o vencimento antecipado das NOTAS PROMISSORIAS resultard na
imediata e automatica rescisdo do Novo Contrato de Arrendamento. O Novo Arrendamento
devera permanecer vigente e ndo poderd ser alterado durante a vigéncia das NOTAS
PROMISSORIAS, salvo se prévia e expressamente autorizado pelos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO.

8. Até que todas as Obrigagcoes Garantidas tenham sido integral e irrevogavelmente pagas, o
FIDUCIANTE, quando aplicavel, mantera o Imével e as benfeitorias nele existentes, ou as que
forem realizadas, segurados por empresa de seguros de primeira linha e idoénea, regularmente
estabelecida no Brasil, devendo estipular o AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de
representante dos titulares das NOTAS PROMISSORIAS, como Unico beneficiario da
indenizacdo resultante de qualquer sinistro das coberturas de incéndio, raio, explosédo de
qualquer natureza e queda de aeronaves, vendaval, furacdo, ciclone, tornado, granizo e
impacto de veiculos, desmoronamento total ou parcial, demolicdes e remogdo de entulhos
decorrentes de sinistros, por prazo igual ou superior ao do vencimento final das Obrigagcoes
Garantidas e por valor nao inferior a avaliagcdo das benfeitorias.

8.1. Caso a apdlice nao tenha sido apresentada anteriormente, o FIDUCIANTE devera
apresentar ao AGENTE FIDUCIARIO, em até 30 (irinta) dias da celebragdo do presente
Instrumento, apolice de seguro relativamente as modalidades especificadas acima.

8.1.1. Na hipdtese de ja haver seguro contratado para o Imével, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da celebracdo do presente Instrumento, o FIDUCIANTE devera notificar (mediante
aviso de recebimento) a companhia de seguro a respeito da constituicdo da presente garantia,
a fim de que ela providencie o endosso e comece a fazer quaisquer pagamentos relacionados
a sinistros ocorridos apds a celebragdo do presente Instrumentio na conta corrente de
titularidade do AGENTE FIDUCIARIO, conforme indicado oportunamente. Caso, na presente
data ou apds a celebracdo deste Instrumento, o FIDUCIANTE receba qualquer valor de
indenizagado decorrente das apolices de seguro do Imével, o FIDUCIANTE devera transferir o
referido valor para a conta do AGENTE FIDUCIARIO no prazo de 5 (cinco) dias contados da
data de recebimento do valor indevido, sob pena de aplicagcdo de multa de 10% (dez por cento)
calculada sobre o valor recebido indevidamente, somado a juros de mora de 1% (um por cento)
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ao més, calculados pro rata die, a partir do decurso do prazo previsto nesta clausula até o
depdsito desse valor na conta corrente de titularidade do AGENTE FIDUCIARIO.

8.2. O FIDUCIANTE devera apresentar a renovacdo da apdlice do seguro, com o prémio
quitado, com antecedéncia de 10 (dez) dias de seu vencimento.

8.3. Caso o FIDUCIANTE nao providencie, por si ou por terceiros, os seguros retro referidos, o
FIDUCIANTE autoriza, desde ja, o AGENTE FIDUCIARIO a contratar tais seguros, devendo o
DEVEDOR antecipar os valores eventualmente despendidos na contratagdo de tais seguros,
pelo AGENTE FIDUCIARIO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds recebimento de
notificacdo encaminhada por este, sob pena de, sobre o montante dos referidos prémios,
incidirem os juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, todos calculados de forma pro rata
e capitalizada mensalmente, desde a data do pagamento realizado pelo AGENTE FIDUCIARIO
para a contratacdo ou renovagdo do seguro até a data de seu efetivo pagamento pelo
DEVEDOR e/ou pelo FIDUCIANTE, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido.
O reembolso do montante dos prémios pelo DEVEDOR e/ou pelo FIDUCIANTE ao AGENTE
FIDUCIARIO, na forma aqui mencionada, fica garantido por esta alienacao fiduciaria.

8.4. Na ocorréncia de sinistro parcial ou total no Imével, o AGENTE FIDUCIARIO podera
utilizar o produto da indenizagdo do seguro (i) no pagamento antecipado das Obrigacoes
Garantidas ou, (i) a exclusivo critério dos titulares das NOTAS PROMISSORIAS, permitir que
o FIDUCIANTE utilize os recursos, de forma a recuperar o Imével para sua condigéo anterior
ao sinistro. Em nenhuma hipdtese, no caso de ocorréncia de sinistro, podera o DEVEDOR
recusar-se a efetuar o pagamento das Obrigacoes Garantidas.

8.5. O AGENTE FIDUCIARIO ndo terd nenhuma responsabilidade quanto a prejuizos
eventualmente decorrentes de qualquer omissao ou irregularidade, seja na contratagcdo ou na
renovagao do seguro, seja na previsao das hipoteses de cobertura dos riscos.

9. Adicionalmente ao previsto nas NOTAS PROMISSORIAS, o AGENTE FIDUCIARIO podera
considerar antecipadamente vencido este Instrumento e as NOTAS PROMISSORIAS,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, e exigir
imediatamente o cumprimento de todas as obrigacbes assumidas pelo DEVEDOR nesses
instrumentos, nos casos previstos em lei e, ainda, nas seguintes hipoteses, relativamente ao
DEVEDOR e/ou ao FIDUCIANTE:

(i) se deixar de cumprir quaisquer das obrigacdes assumidas neste Instrumento e/ou nas
NOTAS PROMISSORIAS;

(ii) caso qualquer das declaracdes prestadas no presente Instrumento, no todo ou em
parie, venha a se mostrar incorreta ou inveridica ou incompleta;

(i)  se a garantia oferecida neste Instrumento perder e/ou tiver diminuido seu valor e/ou
eficacia, e nao a substituir ou reforgar por outra igualmente aceitavel pelos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO;

(iiv)  em caso de desapropriacao parcial ou integral do Imével,;
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(v) se (a) for liquidado, ou (b) instaurar processo de autofaléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial ou qualquer outra agdo ou procedimento legal similar que afete direitos de
credores de forma geral, ou (c) consentir, por meio de contestagdo ou de outro modo, com a
instauracéo contra si de processo de faléncia, ou for declarada a faléncia; e/ou

(v) se, durante a vigéncia das NOTAS PROMISSORIAS ou deste Instrumento, for
constatado, pela autoridade competente, (A) que o Imovel possui (a) restricio de uso,
incluindo restricbes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do
patriménio arqueoldgico e/ou histérico, e/ou (b) restricdo de atividades devido a insercdo em
Unidades de Conservacdo, APP (Area de Preservacdo Permanente) ou qualquer outro espaco
protegido, salvo eventuais excecdes constantes do Quadro IV, e/ou (c) que nao atende
quaisquer das exigéncias ou determinacdes impostas pelos 6rgaos competentes; e/ou (B) que
o Imével esta localizado em terras de ocupacgéo indigena ou quilombola, assim definidas pela
autoridade competente.

10. Nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514/97, o presente instrumento particular possui carater
de escritura publica, para todos os fins de direito, gerando plenos efeitos entre as Partes, a
partir da data de sua assinatura.

11. O néo exercicio pelo AGENTE FIDUCIARIO de quaisquer de seus poderes ou direitos
adquiridos nos termos do presente Instrumento ndo constituirda uma renuncia a tais poderes
ou direitos adquiridos, nem constituira novagao contratual.

12. O DEVEDOR responde pelas despesas decorrenies do presente Instrumento ou
incidentes sobre qualquer um dos atos juridicos dele decorrentes.

13. O DEVEDOR e o FIDUCIANTE, as suas expensas, processarao, junto ao Cartério de
Registro de Imoveis competente, no prazo maximo de 05 (cinco) dias contados da assinatura
do presente Instrumento, o ingresso do titulo para registro/e averbagdes que se fizerem
necessarios a constituicdo da presente garantia, requerendo ao Sr. Oficial que seja(m)
fornecida(s), juntamente com as vias devolvidas, certidao(6es) da matricula do Imovel, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por 30 (irinta) dias em caso de exigéncia
formulada pelo Sr. Oficial. O AGENTE FIDUCIARIO, a seu critério, poderé proceder ao registro
da presente alienacao fiduciaria, para assegurar os direitos dos titulares das NOTAS
PROMISSORIAS, sendo que tais despesas com o registro serdo de responsabilidade do
DEVEDOR e/ou FIDUCIANTE.

13.1. O DEVEDOR compromete-se perante o AGENTE FIDUCIARIO a colaborar para o
cumprimento tempestivo de eventuais exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente, para fins de registro dos negdcios juridicos consubstanciados no presente
Instrumento.

14. No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que se efetivar o pagamento integral
de todas as obrigacdes do DEVEDOR, principais e acessérias, decorrentes das Obrigacoes
Garantidas, o AGENTE FIDUCIARIO outorgara o pertinente termo de quitacao.

15. Aplica-se a alienacédo fiduciaria objeto deste Instrumento, além das disposicdes
contratuais e legais consignadas acima, as condicdes e disposicoes constantes das

> <

s



Obrigacoes Garantidas, as quais este Instrumento se integra como se ali estivessem
inteiramente transcrito.

16. O presente Instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

As Partes acordam que quaisquer disputas oriundas deste Instrumento deverido ser dirimidas
pelo foro do local de situacdao do Imével, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em 4
(quatro) vias de igual forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Rondonopolis/MT, 23 de janeiro de 2019.

e
DEVEDOR: GIRASSOL AGRICOLA LTDA.

“’?2///%6;
FIDUCIANTE: GIRASSOL EMPREENDIMENTOS LTDA.

Matheus Gomes Faria

74%97 © CPF: 058.133.117-69
7). 12"

AGENTE FIDUCIARIO: éllfl-Pl%Fl /PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
' /MOBILIARIOS LTDA.

TESTEMUNHAS:
1, 2
RG RG
CPF CPF

As assinaturas apostas acima fazem parte do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria em Garantia de
Imoveis, datado de 23 de janeiro de 2019.
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ANEXO |
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE AI,_IENA(;AO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
IMOVEIS

Copia dos Instrumentos Garantidos
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ANEXO i

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE

IMOVEIS

DESCRICAO DOS IMOVEIS, VALOR DE VENDA E PERCENTUAIS GARANTIDOS POR

CADA IMOVEL

; Data da NN : Per i
Matricula A dN Valor de Liquidacao Imediata _resntual G’arantldo
Avaliacao por matricula
N° 73.552 do 1°
Cartério de
Registro de Novembro de o
Iméveis da 5018 R$ 19.002.445,00 95%
Comarca de Barra
do Garcas/MT
e e

DEVEDOR: GIRASSOL AGRICOLA LT[%A.
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ANEXO Il
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE AI,IENAC}AO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
IMOVEIS

Certidao de matricula do imovel
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Matricula N° Ficha
Co7ass2 || 1|

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Adalberic Teixeira da Silva
Registrador

Data da Matricula
20 de setembre de 2016 ]

IMOVEL: Uma 4rea de terras situada na zona rural do municipio de Torixoréu, comarca de Barra do
Gargas, MT, com a supetficie de 763,5088ha (setecentos e sessenta e trés hectares, cinguenta ares ¢
oitenta e oito centiares), denominada “FAZENDA PIQUI DO ARAGUAIA”, com o perimetro de
14.193,56m, com a seguinte descri¢fo georreferenciada pelo Sistema Geodésico de referéncia (SIRGAS
2000):

DESCRICAO DA PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE
Codige Longitude Latitude Altitude {m) Codigo Azimute |Dist. (m) ConfrontacBes

AlH-M-4350 -52°48'53,014" -16°23'43,185" 523,171 ATH-M4714 118°54' 13,67 Cdrego das Cabagas,
atravessando

AlH-M-4714 -52°4852 611" -16°23'43,399" 522312 AIH-M-4713 140°4¢° 818,19  [CINS:06.425-3 | Mat.
15513 | Fazenda
Cmbatba, Sidomiro Josg
Ribeiro

AIF-M-4713 -52°48351727 -16°24'04,015" 552,397 AlH-M-4304 151°2}1" 1212,18  {CNS: 06.425-3 | Mat.
15513 | Fazenda
Smbaiha, Sidomiro Josd
Ribero

13° -16°2438 764" 43 410 AIH-M-4303 185°51 4409 [CNS: 66.425-3 | Mar.
26016 | Fazenda Pequi do
Araguaie, Girassof
Empresndimen...
ATH-M~4303 -52°48'19,5737 -16°24'52,561" 542251 AlB-M-5526 276°12 654,09  [CNS: 06.425-3 | Mat.
15513 | Fazenda
{Cabritinha, Anali de
Freitas Ribeiro
AlH-M-5526 -52°48'¢41,437" ~16°24'50,258” 554.554 ATH-M-4702 2m°1¢ 129463 |CNS: 06.425.3 [ Mat.
15513 | Fazenda
[Cabritinha, Maria Rita
Gomes

ATH-M-4702 -52°4924 875" -16%24'45,730" 569,09 ATH-M-4703 192°14' 117597  |CNS: 06.423-3 | Mat.
{3513 | Fazenda
[Cabritinhz, Maria Rita
Gomes

ATH-M-4703 -52°40'33 278" -16°25'23,113" 550,067 ATH-M-4704 194°08' 102,69  |CNS: 06.425-3 | Mat.
15513 | Fazenda
Cabritinha, Maria Rita
Gomes

AIH-M-4704 -32°49'34,123" -16°25726,352" 551477 ATH-M-4703 199°08' 53557 |CNS: (064253 | Mat.
13513 | Fazenda
Cabritinha, Mariz Rita
Gomes

ATH-M-4705 ~52°4940,048" -1452542 822" 544,118 AIH-M-4708 199°08%" 143,67  |ONS: 06.425-3 | Mat.
15513 | Fazenda Pantanal,
Fabricio Ribeiro Andrade
AIH-M4706 -52°49'41 635" -16°23'47 237" 345,149 AIH-M-4707 291°51° 106693 {CNS: 06.425-3 | Mat.
13513 | Fazenda Pantanal,
Fabrigiv Ribeirg Andrade
AIH-M-4707 -32730°15,009" -16°25'34,315" 551,112 AlH-M-4703 230739 171,56  |CNS: 06.425-3 | Mat
15513 | Fuzenda Pantanal,
Fabricto Ribeire Andrade
ATH-M-4708 -32°50'19,481" -16°25'37,852¢ 550,882 AIH-M-4702 220°06* 84,35 CNS: 06.425-3 | Mat.

i 15513 | Fazenda Pantanal,
Fabricio Ribeiro Andrade

ATH-M-4304 -52°48'}

w
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ATH-M-4709 -52°50°21,313" -16°25'39,930" 349876 ATH-M-4710 215°48 100,3 {CNS: 06.425-3 | Mat.
15513 | Lote Casbritirha,
Valdyr Coelho de Sousa
AIH-MATIT -52050°23,476" ~16°25'42 458" 548,694 AlH-M-5487 286725 727,78 |CNS: 06.425-3 | Mat.
15513 | Lote Cabritinha,
Valdyr Coelho de Sousa
AIH-M-5497 -52°50'47,003" -16%25'33,761" 550,915 AIH-M-4711 286°27 414,6 CNS: 06.425-3 { Mat.
15513 Lote Cabritinha,
Valdyr Coelho de Sousa
AlIH-M-~4711 -52°51°00,404" -16°25'31,939" 550,76 AlH-M-5483 40°52 1321,36 |Rodovia Estadual MT-270
AIH-M-5438 -52°50'31,265" -16°24'52,436" 564,583 AlH-M-5569 33°59 1879,52  |Rodovia Estadual MT-270
AIH-M-5569 -52°45'50,564" -16°2412,591" 561,45 AlH-V-0460 84938 764,17  |ONS: 06.425-3 | Mar

8642, 11182, 18242,
18243, 18244 | Fazenda
Pequi do Arag...
AIH-V-0460 -32°45724,924" -16°24'19,270" 550,0 AIH-M-4576 45°42' 702,96  [CNS. 06.425-3 | Mat
8542, 11182, 18242,
18243, 13244 [ Fazenda
Pequi do Arag...
AlH-M-4578 -52°49'07,970" -16°23'54,300" 536,943 AlH-P-AATES 56°24' 334,57 |CNS: 06.425-3 | Mat

. 23899 | Fazenda Piqui do
: Araguaia, Girassol
Empreendimen...
AIH-P-AAT4S -52°48'58,578" -16°23'48,280" 527.047 AIH-P-AAT44 50°33 11851  |CNS: 06.425-3 | Mat
23899 | Fazenda Piqui do
Araguaia, Girassol
Empreendumen..,
ATH-P-AA744 -52°48'55 467" -16°23'45 810" 524,619 AlH-M-4350 42°03' 108,7 CNS: 06.425-3 { Maz
23899 | Fazenda Pigui do
Araguaia, Girzssol
Empreendimen...

O imével estd cadastrado no INCRA sob o n® 906.093.000.981-0, 4rea iotal 842,7000ha, mddulo rural
30,0046ha, n° de modulos rurais 21,61, mddulo fiscal 60,0000ha, n® de madulos fiscais 14,0450 ¢ FMP
4,0000ha, CPF n° 090.388.840-87. NIRF n°® 5.670.508-5. PROPRIETARIA: GIRASSOL
EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inserita no CNPJ n° 09.410.822/0001-
135, com sede na Avenida Presidente Médici, n® 4510, 2° andar, Coj.02, Bairro Birigui, em Rondondpolis,
MT. ORIGEM: AV170-M-15.513, do livro 02, desta Serventia. Dou fé. Protocolo n® 163.837, em
20.09.2016. Barra do Gargas, 20 de setembro de 2016. Selo Digital AUU 3.078. Emolumentos: R}
63,00. y )

O Oficizl, et

AV01-M-73.552( Protocolo n° 163.837, em 20.09.2016. Procede-se esta averbagdo a requerimento, para

-4214-a8b5-f371b8a8d519, de 08 de julho de 2013, expedida pelo Instituto Nacional de
Reforma Agréria — INCRA, sendo o responsave! técnico, Auro Lucio Rodrigues Riberio,
CREA SBIO/MT RINP 1200681169, Credenciamente no INCRA — AIH, ART n° 2229776-MT, constande
da certificagc@o que a poligonal referente ao memorial descritivo do imdvel objeto desta matricula, nfio se
sobrepde a nenhuma outra poligonal constante da atual base georreferenciada, e que sua execugio foi
efetuada em atendimento 4&s especificagdes técnicas estabelecidas na Norma Técnica para
Georreferenciamento de Imdveis Rurais aprovados pelo INCRA. Foram apresentados e ficam nesta
Serventia arquivados: a declaragfio de respeite de limites, bem como es declaragdes de anuéncia dos
confrontantes. Pedido de anuéncia do Intermat, conforme provimento 70/2014, Oficio n® 640/CAR/RF,
recebido em 01.08.2016. Anuéncia ticita conforme item 6.3.4.2 do provimento 56/2014.Avaliagfio para
fins de emolumentos R$ 612.540,00. Como se v& dos documentos arguivados nesta Serventia. Dou .

Barra do Gargas, MT eteggbrp de 2016, 8elo Digital AUU 3.078. Emolumentos: R$ 3.852,90.
O Oficial., :

-—"—"-{ -
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Matricula N° Ficha
[ 73852 || 2

Ede Cartdrio do 1° Oficio de Barra do Gargas - MT

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Adalberto Teixeira da Silva
Registradar

Data da Matricula
[ 16 de dezembro de 2016

AV02-M-73.552. Protocole n° 163.837, em 20.09.2016. Procede-se esta averbagio em virtude do Termo
de Responsabilidade ¢ Preservagéo de Floresta, firmado pelo IBAMA, em 14.03.1993, foi feita a averbagéo
e a floresta ou forma de vegetacdio relativos a 20% do total da propriedade, ficou gravada como de
utilizacdo limitada, ndo podendo nela ser feito qualquer tipo de exploracio a ndo ser mediante autorizagfo
expressa do 6rgio competente. Conforme AV76-M-15.513, em 16.03.1995. Dou fé. Barra do Gargas, 20 de

setembro de 2016. Selo Di AUU 3.078. Emolumentos: R$ 12,30.
O Oficial., . é(_;

R03-M-73.552 tocolo n® 165.013, em 12.12.2016. DEVEDORA: GIRASSOL AGRICOLA LTDA,

LTDA, qudlificada na matricula, representada por Gilberto Flavic Goellner, CPF n° 090.388.840-87; e
CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A., inscrita no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, institui¢do financeira
privada nacional, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Tarre Itausa, em Sdo Paulo,
SP, neste ato operando por meio de suas agéncias: a) NASSAU BRANCH, com sede na West Bay Street,
P.O. lBox 7788, Nassau, New Providence Islands, Bahamas, inscrita no CNPJ n® 60.701.150/4845-43, e b)
ITAU UNIBANDQ S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 1°, 2° e 3° parte, 4° e 5°
andares, inscrita no CNPJ n° 60.701.190/4816-09, representados por seus procuradores, Ederjan Zorzin,
CPF n° 314.726.211-15, ¢ Jorge Ricardo Gianelli Nicolau, CPF n°® 048.514.529-42. TITULO: Hipoteca de
1° Grau. FORMA DO TITULOQ: Escritura piiblica de constituicdo de garantia hipotecaria de obrigacdes
futuras, lavrada no Segundo Tabelionato de Notas € Registro Civil das Pessoas Naturais do municipio e
comarca de Rondonépolis, MT, no livro n° 03-CK, fls. 002/007v, em 26 de outubro de 2016. PRIMEIRO:
Que as partes pactuaram a escritura com a finalidade de constituir garantia hipotecdria de dividas futuras,
conforme autorizado pelo artigo 1.487 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 {cédigo Civil), até o valor
limite n° do ID: 1938/2016 de R$ 34.234.000,00 (trinta e quatro milhdes, duzentos ¢ trinta e quatro mil
reais), denominado Limite de Crédito, valor este que o Credor coloca & disposic#o da Devedora em uma
linha de crédito rotativo, com duragdo de 16 (dez) anos, denominada de Linha de Crédito, que pede ser
utilizado de uma sé vez, ou em parcelas pela Devedora, que reconhece, desde j& (a) 2 solidariedade
decorrente da utilizagio da Linha de Crédito, dos encargos dela oriundos e as consequéncias de sua
inadimpléncia, e que (b) o crédito concedido serd utilizado pelas Devedoras em quaisquer operagles de
empréstimo ou financiamento realizadas junto ao Credor. O prazo de vigéncia da presente garantia serd de
10 {dez) anos, sendo que seus efeitos perdurardo até a liquidacdo total e final de guaisquer dos créditos
concedidos nos instrumentos formalizadores da Linha de Crédito e nos termos desta escritura, obedecendo
ao Limite de Crédito. A Devedora confessa ¢ reconhece que o Limite de Crédito contempla todas as
obrigacBes principais, acessorias e moratérias a ser assumidas pela Devedora nos Instrumentos de Divida e
respectivos aditamentos, sem prejuizo das garantias anteriormente ou concomitantemente constituidas,
dentre elas as seguinte operagSes: (i) CONVENIC DE EMPRESTIMO INTERNACIONAL AGE
924341/1 emitido em 05 de julho de 2016 no valor de USD 4,000,000.00 (quatro mithes de délares norte-
americanos) com vencimento para 29.09.2017, cujo valor para fins de registro da presents garantia
corresponde 2 R$ 13.140.000,00 (ireze milhes, cento e quarenta mil reais); e, (ii) CONVENIO DE
EMPRESTIMO INTERNACIONAL AGE 939436/1/1 emitido em 26 de setembro de 2016 no valor de
USD 2,000,000.00 (dois milhdes de délares norte-americanos) com vencimento para 16.01.2018, cujo valor




para fins de registro da presente garantia corresponde a R$ 6.466.000,00 (seis milhdes, quatroc.ent%s e
sessenta e seis mil reais). SEGUNDO: Que em garantia do fiel cumprimento de todas as obngas:o?.s,
principais, acessérias ¢ moratdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pel'ft Devedora, até o Limite
de Crédito, mais os encargos acessdrios, tais como, mas ndo se limitando, a juros, multas, tnbut:is e
despesas, decorrentes das utilizagBes deste Limite de Crédito, bem como seus aditamentos ¢ prorrogagdes,
sem prejuizo das garantias anteriormente ou concomitantemente constituidas ou das que venham a sé-lo, a
HIPOTECANTE dd aoc CREDOR, em HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E ESPECIAL GRAU o
imdvel objeto desta matricula descrito e caracterizado. Demais clausulas ¢ obrigag:ﬁ_es, constam na
escritura, da qual fica uma cdpia arquivada nesta Serventia. Obs.: Foram apresentar%os e ficam a.rquwa@os
nesta Serventia: A cépia do CCIR 2010/2014 e a certiddo negativa de débitos relativos ao ITR, expisdxda
em 07.12,.2016. As demais certiddes requeridas por Lei foram apresentados na escritura, Como se vé dos
documentos ivados nesta Serventia. Dou 8. Barra do Gargas, MT, 16 de dezembro de 2016. Sele
Digital n° A 1297. Emclumentos: R$ 3.852,90.

O Oficial, __Q,

AV-04-73.552.|Protocolo sob n°. 171.922, em 25/01/2018 - AVERBACAO DE ADITIVO AO R-03 -
Consoante Escritura Piiblica de Aditamento, Retificagdo e Ratificagdo a Escritura Ptiblica de Constituiggio

de Garantia Hipotecéria lavrada as fls. 06/11, do Livro n° 03-CP, em 01/12/2017, no Segundo Tabelionato
de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais de Rondonépelis-MT, pela Tabeli Dalva Dornela Lima de
Almeida, em que figuram como outorgante devedora, GIRASSOL AGRICOLA LT DA, pessoa juridica
inscrita no CNPJ/MF sob n® 09.409.968/0001-40, com sede na Avenida Presidente Meédice, n° 4.510, Andar
Térreo, Conjunto 01, Vila Birigui, em Rondonépolis-MT, registrada na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso sob n° NIRE n® 51201053561, com sua §° Alteragio do Contrato Social Consolidada ¢m
30/09/2013, representada por Gilberto Flavio Goellner brasileiro, capaz, engenheiro agrénomo, nascido aos
19/02/1947, em Campo Real-RS, filho de Wemer Hugo Goellner e dona Sybilla Goellner, portador da
CIRG n° M-5.746.432 SSP-MG ¢ inscrito no CPF/MF sob n° 090.3 88.840-87, casado, residente e
domiciliado na Rua 07, quadra n° 12, lote 6/8, n° 63, Jardim Village do Cerrado, em Rondonépolis-MT;
como hipotecantes, GIRASSOL EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ/MF
sob n° 09.410.822/0001-13, com sede na Avenida Presidente Meédice, n® 4.510, 2° Andar, Conjunto 02, Vila
Birigui, em Rondonopolis-MT, registrada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob n° NIRE n°
51201053545, com sua 3* Alteragfio de Contrato Social Consolidada em 11/06/2015, e arquivada na
JUCEMAT, sob n° 20150612370, em sess3o de 29/09/2013, representada por Gilberto Flavio Gosllner, a
seguir qualificado, ¢ GILBERTO FLAVIQ GOELLNER, brasileiro, capaz, engenheiro agrénomo,
nascido aos 19/02/1947, em Campo Real-RS, filho de Werner Hugo Goellner e dona Sybilla Goellner,
portador da CI/RG n® M-5.746.432 SSP-MG e inscrito no CPF/MF sob n® 090.388.840-87, casado com
DIONE SILVA QUEIROZ, brasileira, capaz, empresdria, nascida 2os 20/12/ 1968, em Londrina-PR, filha
de José Wenceslau Bonjour Queiroz ¢ de dona Maria Ide Silva Queiroz, portadora da CI/RG n° 3.269.091-2
SSP-PR e inscrita no CPF/MF sob n° 593.397.481-13, no regime de separagfio total de bens (CC. Art.
1.641, 1), no dia 17/03/2008, conforme certiddo de casamento matriculada sob m° 065292 01 552008 2
06070 043 0003110 65, nas notas do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de Rondonépolis-MT,
residente e domiciliado na Rua 07, quadra n® 12, lote 6/8, n® 63, Jardim Village do Cerrado, em
Rondonépolis-MT, e como outorgade eredor, ITAU UNIBANCO S.A., instituigBo financeira privada
nacional, inscrita no CNPI/MF sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Itausa, em Sao Paulo-SP, registrado na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo-SP,
sob o NIRE n° 353.000.239-78, com seu Estatuto Social consolidado em 17/06/2016, operando por meio de
suas agéncias, a saber: a) NASSAU BRANCH, domiciliada na West Bay Street, P.O. Box 7788, Nassau,
New Providence [slands, Bahamas, inscrita no CNPI/MF sob n° 60.701.190/4845-43, cuja criagdo foi
deliberada pela Reunifio de Diretoria de 22/06/1995, do Banco BBA-Creditanstalt S.A., tendo sido a
respectiva ala registrada na Junta Comercial do Estado de Sso Paulo-SP, sob o n° 274.437/02-7, em sessfo
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Cartério do 1° Oficio de Barra do Gargas - MT

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Maria Aparecida Bianchin Pacheco
Oficiala Registradora

Data da Matricula
08 de fevereiro de 2018 q

de 12/12/2002 e aprovada pelo Banco Central do Brasil, em 25/09/1995, representada por seus bastantes
procuradores, Genival Femnandes Junior, brasileiro, bancdrio, portador da CNH n° 00488056661
DETRAN/MG e CPF n® 796.069.706-04; ¢ Jorge Ricardo Gianelli Nicolau, brasileiro, bancério, portador
da CNH n® 110579194 ¢ registro n® 03657835396, onde consta a CI/RG n° 8825104-0 SESP-MT e inscrito
no CPF n” 048.514.529-42, ambos casados, com enderego comercial na Avenida 136, n° 797, 14° Andar,
Ala A, Setor Sul, em Goiania-GQ, conforme Procuragio datada de 20/03/2017, lavrada as fls. 361/364, do
livro n® 4.874, do 13° Tabelifio de Notas da comarca de Sio Paulo-SP; e b) ITAU UNIBANCO S.A., com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°2°¢ 3° parte, 4° ¢ 5° andares, na cidade de Sdo Paulo-
SP, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/4816-09, conforme resolugdo n® 2.928, registrada na Junta
Comercial do Estado de S#o Paulo-SP, em 13/01/2014, representado por seus bastantes procuradores,
Genival Femnandes Junior e Jorge Ricardo Gianelli Nicolau, j& qualificados, conforme Procuragio datada de
14/03/2017, lavrada as fls. 129/131, do livro n° 4.874, do 13° Tabelifio de Notas da comarea de S&o Paulo-
SP, a escritura objeto do registro R-03 desta matricula foi aditada e rerratificada para alterar o valor do
credito rotativo, que passou a constar até o limite de RS 51.172.000,00 (cinquenta e um milhdes, cento
setenta e dois mil reais), em até 10 (dez) anos, bem como, para constituir novas garantias, permanecendo
a garantia hipotecaria objeto desta matricula vélida até a liquidacio total ¢ final de quaisquer dos créditos
concedidos nos instrumentos formalizadores dos créditos e nos termos das clausulas e condigcles
estipuladas na Escritura. Emolumentos: R$ 3.852,90. Custa(s) agrupada(s)/Selo Digital BBM 71648.
Barra do Gargas-MT, 08 de fevereiro de 2018. Eu, Bel® Maria
Aparecida Binchin Pacheco, Oficlala Registradora, que a fie/ digisdf, conferi e subscrevi
(swmv/lmma/mabp)

: 4

AY-05-73.552 - Protocolo n" 177.877, em 22/11/72018 - A‘s”ERBAC.:\() 310 .\'{’.\IER(.) DI
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL - NIRF - Nos termos do requerimento
firmado em Rondondpolis-MT, aos 12/11/2018. pela proprietaria Girassol En‘lprccr}di:‘n-crfzos LTDA, ja
qualificada, representada por Gilberto Flavio Goellner. j4 qualiticado, acnmpz}r}hado do Rgmbo d? E:nlrcga
da Declaracio do ITR da Exercicio de 2018, sob n® 31.91.12.95.64.03. emitida por meto SIEII‘OB.FJO em
14/09/2048, 4s 12:18:09h, pelo Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Ffaderal do Brasil, cuja
autenticidade foi confirmada na pagina eletrénica correspondente, que fican arqmv?dos nesta ?ilﬂ,'intsa.
AVERBA-SE que o imdvel objeto desta matricula, encontra-se caduasirado sob o ;\IRF n" 8.1371?.4";6-2.
Emolumentas: RS 13,38, Custa(s) agrupada(s)/Selv Digital BEG 91854, Barra do tzurqas—;\lll, 21 de
dezemibre de 2018, Ew ,MJM%’ Bel* Luziana Maria Maziere Araujo, Registradora
Substituta, que a fiz digitar, conferi ¢ subscrevi. (btr/easianmjrswinn/imma),

AV-06-73.332 - Protocolo o° 178.374, em 12/12/2018 - AVERBACAO DE CANCELAMENTO DA
HIPOTECA OBJETO DO R-03 - Conscante Termo de I.iberac¢io de Garantia, expedido em S@o Paulo.
aos 13] 12018, pelo Credor TTAU UNIBANCO S.A.. ja qualificade. represcrfusdu por seus stw:nc,
procuradores Vagner Beararl ¢ Marcos Luis Aratijo. conforme procuraglo luvrada ds s, 003 07C. Livro i
5.006. aos 23/04/2018. no Cartério do 13° Tabeligo de Nows de Sfo Paulo-8P, em que ficam arquivados
nesta Serventia. AVERBA-SE O CANCELAMENTO DA IIIPOTECA, sob o R-03, ohjcto ({&Sta
matricula, ©endo em vista a quitaciio da divida. Emolumentos: RS 13,38, Custa(s) agrupada(s)/&;eiq
Digital BEQ 91864. Barra do Gargas-MT, 21 de dezembro de 2018, Eu, : Bel*
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{bu/easl/anmjr/swmv/imma).

CERTIDAD CE INTEIRD TEOR - DIGITAL
CERTIFICO e dou ié, que esta fotoodpaa & reproduciio fiel da
Mafricuia 73852, do Livmo 2, ¢ que dadas buscas nos Mose
regisivs efou gverbagles alem do que dela consta, alé &

data e horfio £ fem vabr de CERTIDAD, nos
termos do art. 19, §1°, da Lei n® 801573, Valdade: 30 diss -
AL 1254, ONGCE
O refenudo € verdade edoufé.
Bama do GarcasMT, em 26 de dezembro de 2018, 3s
1441.59h
Liisna Maria Maziero Araupe
Repisiradors Subsiiids
Pedido n" 338787
Emolimmenios: R$ 54,71,
Poder Judiciizio do Estado de Malo Grosso
Al de Holase Regiske
Codiga do Carlésio: 030
Selo de Controle Digital BEG 92088
Cad. Afn{sy 8,178,177
ESTA CERTIDAC FO! ASSINADA DIGITALMENTE

Fuziana Maria Maziero Araujo, Registradora Substituta, que a fiz digitar. conferi e subscrevi.

Dades do Cestificado:
Luzisra Mariz Mazierc Aratjo
CPF-861.978.001-87

Versio V3

Emissor:DN: ¢8R, o=ICP Brasd, ou=Searetaria da
Recedta Federal do Brasil - RFB, ou=RFB
Emissio; 28 de Fevereio de 2018 68:58:20

Vildo até: 25 de Fevereio de 2021 08:59220
Nisnero sevial 6258 C959 BB C2ABAC



